Zakladna $kola, Zeleznitn4 14, 821 07 Bratislava, ¢&.tel.02/45247092, 02/45247964,
e-mail: office@zszelba.edu.sk, www.zszelba.edu.sk

Zmluva ¢.2/2007

o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov
a v sulade s § 8 ods. 2 pism. g/ v§eobecne zavidzného nariadenia
mestskej Casti Bratislava — Vrakuna ¢. 3/2006

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Zakladna $kola
Zelezni¢na 14, 821 07 Bratislava
v zastipeni: Mgr. Andrea Machécova, riaditel’ka Skoly
ICO 308 106 55

bankové spojenie: VUB Bratislava
uhrada ngjomného na €. uctu: 163 325 3459 /0200
uhrada za sluzby na ¢. uétu: 163 325 5753 /0200
(d’alej len ,,prenajimatel)

Zriad’ovatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuna
Siravska 7, 821 07 Bratislava
v zastipeni: Mgr. Ladislav F atur a, starosta
ICO: 603 295
DIC: 2120840118
(d’alej len ,,zriad’ovatel™)
2. Nijomca: Edita Kost'ova
Vrbova 6

821 07 Bratislava

ICO: : 40704882
Bankové spojenie:

Zivnostensky list vydany Okresnym tradom Bratislava II, odbor Zivnostenského podnikania,
Tomésikova 20, 826 09 Bratislava. Vznik Zivnostenského opravnenia:3.12.2003,¢.Zo-
2003/11226/2/SVR,¢.ziv.reg. 102-35191

(d’alej len najomca)
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uzatvdaraju tuto

L.

Zmluvu
0 ndjme nebytovych priestorov

] Clanok I.

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je spravcom objektu Zakladnej $koly nachddzajiceho sa v mestskej Casti
Bratislava — Vrakuiia na Zelezniénej ul 14 v Bratislave, &. stpisné II 8428,
postaveného na pozemku parcelné & 631/99, katastralne uzemie Vrakuma, obec
Bratislava - m.¢. Vrakufa, okres Bratislava II. Objekt je zapisany v katastri

nehnutel’'nosti katastralneho uzemia Vrakuiia na liste vlastnictva €. .....

Clanok II.

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v ¢&l. L. tejto zmluvy o celkovej ploche 27 m2, nachddzajuci sa v prizemi E
Casti budovy $koly. /vid’. priloha & 1 — plan nebytovych priestorov, ktory je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy/.

Priestory sa prenajimaja za Gi¢elom prevadzkovania regeneracnej a relaxacnej masaze
a chraneného pracoviska. Zmena Ulelu ndjmu sa modze uskutoCnit’ len po
predchadzajucom odsuhlaseni prenajimatel'om a so stthlasom zriad’ovatela.

Prenajimatel’ odovzd4 ndgjomcovi nebytovy priestor uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku
stave  spdsobilom na jeho uZivanie. N4jomca prenajaté priestory po ukonceni
ndjmu odovzdd prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal.

Né4jomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na icel dohodnuty v
tejto zmluve a v stlade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet n4jmu. Za
nesplnenie tejto  podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske
100. 000,- Sk, slovom stotisic korun slovenskych.

Clanok IIL

Doba najmu
Téato zmluva sa uzatvara od 1.9.2007 na dobu neur¢itu .

O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spifu zmluvné strany protokol, ktory
bude tvorit’ neoddelite'na stcast’ tejto zmluvy.

Clanok IV.

Cena ndjmu a sluzieb,
poskytovanie ktorych je spojené s nijmom nebytového priestoru
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1. Ndajomné dohodli zmluvné strany v sulade so Sadzobnikom minimalnych zmluvnych cien
mestskej Casti Bratislava — Vrakurnia schvalenym Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti
Bratislava — Vrakuria uznesenim ¢. 644 dna 26.4.2006 vo vyske 450,-Sk za m2/rok, v
celkovej sume 12150,- Sk/rok (slovom dvanésttisicjednostopétdesiat korin slovenskych).
Néjomné bude najomca poukazovat' na prijmovy et prenajimatela vedeny vo VUB

- Bratislava, ¢. uctu 163 325 3459/0200, VS 02/2007 $tvrt'roéne v sume 3037,- Sk(slovom
tritisictridsatsedem korin slovenskych) do 15-eho diia prvého mesiaca prislusného
Stvrt’roku.

2. Zalohu na sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s najmom nebytového
priestoru dohodli zmluvné strany, v celkovej sume 14 317, Sk/rok (slovom
Strnasttisictristosedemnast’ kortin slovenskych).Zalohu na sluzby bude najomca poukazovat’
na u&et prenajimatel’a vedeny vo VUB Bratislava, ¢. Gétu 163 325 5753/0200, VS 02/2007
Stvrt’roéne v sume 3579,- Sk (slovom tritisicpit'stosedemdesiatdevit’ kortn slovenskych)
do 15-eho dia prvého mesiaca prislusného Stvrt'roku.

3. Zaloha na sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s ndjmom nebytového priestoru
uvedend v bode 2. tohto ¢lanku predstavuje zélohu na néklady, ktorych konecna vyska
bude upresnend podla skutoénych nédkladov za obdobie jedného kalendarneho roka.
Prenajimatel’ je povinny vyuétovat’ preddavky najneskdr do 30.05. za predchadzajuci
kalendarny rok. Preplatok z vyuétovania bude najomcovi poukézany do 15-ich dni
odo dia vyuctovania na €. UCtU ......cccoeerneenee. anedoplatok uhradi ndjomca do 15-ich
dni odo diia doruéenia vyuctovania na ¢. ¢tu uvedené v bode 2 tohto ¢lanku.

4. N4jomca sa zavizuje akceptovat’ zmenu vysky zalohy na sluzby, poskytovanie ktorych je
spojené s ndjmom nebytového priestoru a ich cenu, ak zmena vyplyva zo skuto¢nych
nakladov predchadzajuceho roku alebo zo zmien cien energii a sluZieb. Dalej sa zmluvné
strany dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ vy$ku ndjomného dohodnutého v tejto
zmluve v sulade s oficidlne stanovenym vyvojom inflacie za prislusny rok, ktory stanovi
Statisticky trad Slovenskej republiky; zvySenie ndjomného je prenajimatel opravneny
uskuto¢nit’, ak medzirotna miera inflacie prekro¢i 8 %, a to jednostrannym pravnym
ukonom.

5. V najomnom a cene za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s ndjmom nebytového
priestoru, st zahrnuté poplatky:

- za dodévku tepla a teplej vody,

- za dodavku elektrickej energie,

- za dodavku vody, za vodné a sto¢né,

- za UdrZbu a opravy rozvodov elektrickej energie a kirenia.

6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akokol'vek platbou podla tejto
zmluvy do ome3kania, zavézuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
dlznej sumy za kazdy defi ome$kania. Povinnost' ndjomcu platit' troky z omeskania
podl'a § 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta. '

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tri mesiace pred prechodom Slovenskej republiky na
jednotni europskti menu EURO, uzatvoria dodatok k tejto ndjomnej zmluve, predmetom
ktorého bude stanovenie vy$ky ndjomného v EURO. V pripade, Ze k uzatvoreniu tohto
dodatku nepride zavinenim ndjomcu, ma prenajimatel’ pravo jednostrannym pravnym tikonom
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upravit’ vySku ndjomného k zmluve, a to podla kurzu stanoveného Nérodnoubankou
Slovenska ako pevného vymenného kurzu pre prechod zo Slovenskej koruny na EURO.

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je povinny pouzivat' také zariadenia, aby boli dodrzané podmienky na ochranu
zdravia pred nepriaznivymi U€inkami hluku avibracii v sulade s platnym pravnym
poriadkom.

2. N4ajomca zodpoveda za stav organizaéného a technického zabezpelenia, za dodrZanie
predpisov o ochrane zdravia, bezpe€nosti pri praci, hygienickych a inych pravnych
predpisov a za ochranu majetku. N4jomca d’alej zodpovedd za dodrZanie protipoZiarnych
predpisov a za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru; ndgjomca sa  zavizuje vykonat
vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru a dodrziavat’ zasady = poziarnej bezpecnosti
a ulohy poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch v zmysle  platného pravneho poriadku
na vlastné néklady. Za vsetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZzanim
predpisov, zodpovedd v plnom rozsahu ngjomca; ndgjomca je  povinny uhradit’ $kody, ktoré
vznikli po¢as doby najmu.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré mé vykonat’ prenajimatel’ a umozZnit' vykonat' tieto opravy, ako aj iné nevyhnutné
opravy, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny kedykol'vek umoznit' vstup do prenajatych priestorov osobam
poverenym prenajimatelom za UEelom vykonania oprav, ktorych nutnost’ je vyvolana
havarijnou situaciou.

4. Néjomca sa zavizuje, Ze v prenajatych priestoroch bude vykondvat’ ¢innost’, ktora nebude
mat’ Skodlivy vplyv na okolité Zivotné prostredie. Zaroven sa zavdzuje zabezpec¢it' riadne
upratovanie a Cistenie uzivanych priestorov osobou, ktord nahlasi riaditel'stvu Skoly do
10.9.2007; thradu tychto sluzieb bude hradit’ ndjomca.

5. Néajomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len so
suhlasom prenajimatel'a a zriad'ovatela.

6. Najomca na vlastné nédklady:
a) odstrani zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na predmete ndjmu sdm alebo ktoré
sposobili osoby zdrzujtce sa v predmete najmu,
b) vykona drobné opravy stvisiace s uzivanim predmetu ndjmu a naklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu,
¢) vykona opravy spojené sobvyklym opotrebenim predmetu najmu,vykona opravy
a vymeny sucasti zariadeni a vybavenia predmetu ngjmu, ktoré uziva.

7. Poistenie vnutorného vybavenia prenajatych priestorov si ndjomca zabezpe¢i na vlastné
néklady.

8. Néjomca berie na vedomie, Ze podla § 10 vieobecne zaviizného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 12/2001 v zneni zmien a doplnkov je povinny prihléasit’
sa na Magistrate hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy za uc¢elom poskytnutia
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zbernej nadoby, kontajnera a zabezpefenia odvozu, zhodnotenia alebo zne$kodnenia
komunélneho odpadu.

Clanok VI.

Osobitné ustanovenia

1. Stavebné upravy predmetu ndjmu moézu byt vykonané len po predchadzajucom sthlase
prenajimatel’a a zriad'ovatel'a a v stlade s ustanoveniami stavebného zékona a predpisov
vydanych na jeho vykonanie. Po skonceni ndjmu nebude ndjomca pozadovat néhradu
finanénych prostriedkov vynaloZenych na upravu nebytového priestoru.

Clanok VII.

Skoncéenie ndjmu

1. N4jomnu zmluvu je opravneny vypovedat’ pisomnou vypoved’ou, aj bez uvedenia dévodu,
J Je op y vyp p yp 3

prenajimatel’ a ngjomca. Vypovedna lehota je trojmesaéna a za¢ina plynut’ od prvého dna

mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.

2. V pripade vypovede zo strany prenajimatela z dovodov taxativne uvedenych v § 9 ods.2
zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov je vypovedna lehota jednomesacéna
a zacina plynut’ od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3. Négjom modZe zaniknit dohodou prenajimatela a ndjomcu kedykol'vek dilom uvedenym
v dohode.

4.V pripade skonéenia ngjmu nebytového priestoru sa ndjomca zavizuje vypratat’ predmet
nagjmu ku dilu skonéenia tejto zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
obojstranne podpisany protokol. V pripade, Ze ndjomca nevyprace predmet ngjmu ku diiu
jeho skoncenia, podpisom tejto zmluvy splnomocriuje prenajimatela:

a/ vstapit’ do priestorov prenechanych do ngjmu,

b/ za pritomnosti dvoch svedkov vykonat’ supis veci ndgjomcu umiestnenych v tychto
priestoroch a na naklady najomcu ich uskladnit’,

¢/ vykonat’ d’al$ie nevyhnutné tikkony potrebné na vypratanie predmetu ndjmu.

5. Pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak, je ngjomca povinny do 15-ich dni po ukonceni
ngjmu uviest predmet najmu na svoje naklady do stavu, v ktorom mu bol prenajaty
priestor odovzdany do najmu. Po uplynuti tejto lehoty je prenajimatel’ opravneny urobit’
tak na naklady najomcu.

Clanok VIIL
Nédjomca je povinny zabezpelit, na zéklade plnej moci udelenej prenajimatel'om,
suhlasné stanoviskd, resp. potrebné rozhodnutia prislusnych verejnopravnych organov
a organizacii v suvislosti s u€elom uzivania priestorov prenechanych do ndgjmu.

Clanok IX.
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Zaverecné ustanovenie

1. Tato zmluva bola schvalend uznesenim Miestneho zastupitel'stva Mestskej asti
Bratislava — Vrakunia €105 zo diia 26.6.2007.

2. Zmeny podmienok zmluvy méZu byt vykonané iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve

s vynimkou €l. IV ods. 1, kde moéZe prenajimatel’ vysku ceny za sluzby, poskytovanie

ktorych je spojené s uZivanim nebytového priestoru zvysit’ jednostranne v pripade, ak déjde k

zmene vSeobecne zaviznych pravnych predpisov o cenovej regulécii.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze uzatvaraji zmluvu slobodne, vaZne uréite a zrozumitelne,
nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvnd volnost nie je
obmedzend, zmluvu si precitali, tejto porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuji. Vztahy
toutu zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov a veobecne platnymi pravnymi predpismi upravujucimi tito
problematiku.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

5. Této zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdé m4 platnost originalu.
Dve obdrzi ndjomca, jedno zriad’ovatel’ a dve vyhotovenia prenajimatel’.

/5.8 2007

V Bratislave dia /<5000

Prilohy:
1. Ziadost’ o prendjom
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Dodatok ¢. 1
k zmluve ¢. 2/2007

0 najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Zikladna Skola
Zeleznicna 14
821 07 Bratislava

v zastupeni: Mgr. Andrea Machacova, riaditel’ka skoly
ICO: 30810655

bankové spojenie: ~ VUB Bratislava
1. thrada najomného na ¢. uétu:
163 325 3459 /0200
2. thrada za média na €. uctu:
163 325 5753 /0200
(d’alej len prenajimatel’)

so suhlasom zriad’ovatela: Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuna
Siravska 7, 821 07 Bratislava

zastipenym: Mgr.Ladislav Fatura, starosta
2. Najomeca: Edita Kost'ova
Vrbova 6

821 07 Bratislava

1CO: 40704882

Zivnostensky list vydany Okresnym tradom Bratislava II, odbor Zivnostenského podnikania,
Tomasikova 20, 826 09 Bratislava. Vznik zivnostenského oprévnenia:3.12.2003,6.20-
2003/11226/2/SVR ¢.ziv.reg. 102-35191

(d’alej len najomca)
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Zmluvné strany uzatvaraju tento Dodatok & 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢.2/2007.

L.

V ¢lanku IV. - Cena ndjmu a sluzieb,
poskytovanie ktorych je spojené s najmom nebytového priestoru

sa meni bod 1, ktory znie:

1, Najomné dohodli zmluvné strany vo vySke 500,-Sk za m2/rok, v celkovej sume
13500,- Sk/rok (slovom trinasttisicpét’sto kortn slovenskych). Néjomné bude
najomca poukazovat’ na prijmovy ulet prenajimatel’a vedeny vo VUB  Bratislava, &.
uctu 163 325 3459/0200, VS 02/2007 §tvrt’roéne v sume 3375,- Sk(slovom
tritisictristosedemdesiatpit’ kortin slovenskych) do 15-eho diia prvého mesiaca
prislu$ného Stvrt'roku.

IL.

V ¢lanku V. - Prava a povinnosti zmluvnych stran

sa za bod 8 dopliiia bod 9, ktory znie:

9. Néijomca berie na vedomie, Ze pristup do priestorov, ktoré s predmetom najmu, je cez
priestory ¢. 132,133 ( podl'a pdvodnej projektovej dokumentécie, ktord je
neoddelite'nou stcast'ou zmluvy).

o IIL
DalSie dojednania

1. Tento dodatok ¢.1 bol vypracovany v stlade so sadzobnikom minimélnych zmluvnych
cien MC Bratislava — Vrakufia schvalenym Miestnym zastupitel'stvom MC Bratislava —
Vrakuria uznesenim ¢. 126 zo dria 4.9.2008

2. Ostatné ¢lanky Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢&.2/2007 zo dia 15.8.2007
ostavaji nezmenené a tento Dodatok ¢&.1 tvori jej neoddelitel'nt st¢ast’.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze uzatvaraji dodatok ¢&.1 slobodne, vaZne, urdite
a zrozumitelne, nie v tiesni anie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvné
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volnost’ nie je obmedzend, dodatok si preéitali, jemu porozumeli a na znak sthlasu ju
podpisuju.

4. Tento dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originélu.
Jedno vyhotovenie obdri najomca, jedno zriad’ovatel a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

5. Dodatok nadobuda platnost’ podpisom zmluvnych stran.

29 7 w2
V Bratislave dia 44 7 07"




Dodatok ¢. 2

k zmluve ¢. 2/2007 o najme nebytovych priestorov
uzavretej dna 15.8.2007

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’: Zakladna Skola
Zeleznitna 14
821 07 Bratislava
v zastipeni: Mgr. Andrea Machacova, riaditel'ka Skoly
ICO: 30810655
bankové spojenie: ~ VUB Bratislava
1. uhrada ndgjomného na €. uctu:
163 325 3459 /0200
2. uhrada za média na ¢. uctu:
163 325 5753 /0200
(d’alej len prenajimatel’)

Zriad’ovatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuna
Siravska 7, 821 07 Bratislava
v zastupeni: Mgr. Ladislav F atur a, starosta
ICO: 603 295
DIC: 2120840118
(d’alej len ,,zriad’ovatel™)
2. Najomca: Edita Kost'ova
Vrbova 6
821 07 Bratislava
ICO: 40704882

Zivnostensky list vydany Okresnym uradom Bratislava II, odbor Zivnostenského podnikania,
Vznik zivnostenského opravnenia:3.12.2003, ¢.Z0-2003/11226/2/SVR,¢.ziv.reg.102-35191
(d’alej len najomca)

uzatvaraju tento

Dodatok ¢. 2
k Zmluve ¢. 2/2007 o ndajme nebytovych priestorov

Clanok 1.

Uvodné ustanovenie

1. Tento dodatok uzatvaraji zmluvné strany v suvislosti s prechodom Slovenskej
republiky na jednotni eurépsku menu euro a jeho predmetom je stanovenie vysky
najomného v euro; slovenskd mena uvedend v zmluve bude diom 01.01.2009
nahradena eurom podl'a konverzného kurzu 30,1260 Sk / 1 € ako neodvolate'ného
pevného prepocitacicho kurzu medzi eurom a slovenskou menou vyhlaseného



Narodnou bankou Slovenska, a to v prepolte a so zaokrihlenim ich pefiazného
vyjadrenia podl'a konverzného kurzu a d’alsich pravidiel pre prechod na euro.

Clanok II.
Predmet dodatku

1.V ¢lanku IV. v odseku 1. sa text ,, vo vyske 500,- Sk/ m2/ rok, v celkovej sume
13500 SK/rok* nahréadza textom ,, vo vyske 16,60 €, slovom $estnasteur Sest'desiat
centov v celkovej sume 448,11€ slovom $tyristostyridsatosem eur jedendst’ centov®,

text ,, Stvrtrocne vsume 3375 Sk (slovom tritisictristosedemdesiatpit’ kortin
slovenskych* nahradza textom ,, Stvrtro¢ne v sume 112,02 € jednostodvanast eur dva
centy*®.

2.V clanku IV. odseku 2 sa text ,, vcelkovej sume 14317 SK/rok slovom
Strnasttisictristosedemnast’” korun slovenskych® nahradza textom ,,v celkovej sume
473,23€ slovom Styristosedemdesiattri eur dvadsat’tri centov®, text ,,§tvrtroéne v sume
3579 Sk (slovom tritisicpdt'stosedemdesiatdevdt kortn slovenskych® nahradza sa
textom ,,Stvrtro¢ne v sume 118,80 € jednostoosemnast eur osemdesiat centov*.

3. V ¢lanku IV. sa vyputsta odsek 7.

Clanok III.
Zaverecné ustanovenia

1. Ostatné ustanovenia Zmluvy ¢&. 2/2008 zo dia 27.3.2008 ajej dodatku ¢&.1/2007
ostdvaju nezmenené a tento Dodatok ¢.2 tvori jej neoddelitel'n stgast’.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze uzatvaraji Dodatok ¢&.2 slobodne, véazne, uréite
a zrozumitel'ne, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzena, dodatok si precitali, jemu porozumeli a na znak sthlasu ho
podpisuju.

3. Tento dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy m4 platnost
originalu. Dve vyhotovenia obdrzi ndjomca, jedno zriad'ovatel a dve vyhotovenia
prenajimatel’.

4. Tento dodatok nadobtda platnost’” podpisom zmluvnych strdn a ucinnost dfiom
01.01.2009.

SKOL
V Bratislave dnia 20.10.2008 _g)‘AF & S

)




